Beck-Wirtschaftsberater im dtv 5834
Wege zum Wohneigentum
Ihr Ratgeber fur den Immobilienerwerb

von
Erich Herrling, Wolfgang Federspiel

8., aktualisierte Auflage
Wege zum Wohneigentum — Herrling / Federspiel
schnell und portofrel erhétlich bei DIE FACHBUCHHANDLUNG

Thematische Gliederung:
eck-Wirtschaftsberater im dt

‘llg“\\\\‘-‘

N

(&)

Verlag C.H. Beck Minchen 2009

Verlag C.H. Beck im Internet:
ISBN 978 3 406 57957 8


http://www.beck-shop.de/Herrling-Federspiel-Wege-Wohneigentum/productview.aspx?product=24782&utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_24782&campaign=pdf/24782
http://www.beck-shop.de/Herrling-Federspiel-Wege-Wohneigentum/productview.aspx?product=24782&utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_24782&campaign=pdf/24782
http://www.beck-shop.de?utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_24782&campaign=pdf/24782
http://www.beck-shop.de/trefferListe.aspx?toc=291&page=0&utm_source=pdf&utm_medium=clickthru_ihv&utm_campaign=pdf_24782&campaign=pdf/24782
http://www.beck.de

Inhaltsverzeichnis

Geleitwort . . . . . . . ... e
Vorwort . . . .. ... oL
Abkiirzungsverzeichnis . . . . . .. ... 00000000

1. Wirtschaftliche Grundlagen des Wohneigentums . . .
1.1 Warum Wohneigentum erwerben? . .. . .. . ..
1.1.1 Kauf oder Miete des eigengenutzten

Wohnraums? . . . .. ... .. ... ... ...
1.1.2 Zweitwohnung im In- und Ausland . . . ... ...
1.1.3 Fremdgenutzter Wohnraum zur Kapitalanlage . . . .
1.2 Formen des Wohneigentums . . . . . ... ... ..
1.3 Immobilienmarkt . . ... ... ... .. ......
1.3.1 Marktstruktur in West- und Ostdeutschland . . . . .
1.3.2 Eingriffe des Staates in den Markt . . ... ... ..
1.4 Uberlegungen vor dem Kauf . . . . .........
1.4.1 Interpretation von Angeboten . . ... .. ... ..
1.4.2 Besichtigung von Objekten . . . .. ... ... ...
1.4.3 Beschaffung von Unterlagen . ... ... ... ...

2. Rechtliche Grundlagen . . . . . .. ... ... ...
2.1 Erwerb von Grundeigentum . ... ... ... ...
2.1.1 Kaufvertrag .. ... ... ... ... ... ...,
2.1.2 Inhalt von Grundbuch und Kataster . ... ... ..
2.1.3 Auflassung und Eintragung im Grundbuch . . . ..
2.1.4 Erbbaurecht . ... ..................
2.1.5 Wohnungseigentum . . ... ... ..........
2.1.6 Gebiihren bei Notar und Grundbuchamt . . . . . .
2.2 Der Immobilienmakler . . . .. ... ..... ...
2.2.1 AufgabendesMaklers . . . .. ... .........
222 Maklervertrag . . .. ... ... ... ...
2.3 Erwerb vom Bautrdager . ... ... .........
24 Bauordnung und Baurecht . . . ... ... ... ..
2.5 Energieeinsparverordnung . . . . ... .. .. ...



Inhaltsverzeichnis

2.6 Architekt und Architektenvertrag . . ... .. ...
2.7 Bausteine bis zum Einzug . . . . . . . . L

3. Steuern und Wohneigentum- . . . . . .. .o
3.1  Grundlagen des Einkommensteuerrechts . . . . . .
3.2 Forderung der Wohnraumbeschaffung . . . . . .7, .
3.2.1 Figengenutzter Wohnraum' . . . ..o v vw oo woe o
3.2.2 Steuervorteile bei Vermietung. - . . . . . . ... ...
3.3 Grunderwerbsteuer und Grundsteuer. . . ... . ..
34 Erbschaft- und Schenkungsteuer . ... . .. ... .
3.5 Erginzende steuerliche Vorschriften . . .".°. .. ..

4. Beschaffung finanzieller Mittel . . . . . .. ... ..
4.1 Ansparphase . . . .. ... ...
4.1.1 Banksparen . . ... . ... ... . ...,
4.1.2 Bausparen und Bausparférderung . . . .. ... ..
4.1.3 Lebensversicherung . . ... ... ..........
42  Baufinanzierung . . .. ... ... ... .. .....
4.2.1 Grundsitze der ,klassischen“ Baufinanzierung
4.2.2 Direkte und indirekte Eigenmittel . . .. ... ...
4.2.3 Finsatz von Fremdmitteln . . ... ... ... ...
4.2.3.1 Bankdarlehen . . ... ... .. ..., ......
4.2.3.2 Bauspardarlehen . . .. ... ... ... ......
4.2.3.3 Besondere Finanzierungsformen im Zusammenhang
mit Bausparvertrdgen . . .. ... ..........
4.2.3.4 Versicherungsdarlehen . . ... ... ... .....
4.2.4 Staatliche Wohnraumfoérderung . . ... ... ...
4.2.5 Abschluss des Darlehensvertrages . . .. ... ...
4.3 Bewertung und Belethung . . . ... ... ... ..
4.3.1 Bewertungsverfahren . ... ... ..........
4.3.2 Grundpfandrechte . . . . . . ... ... ... ... ..
4.3.2.1 Bestellung und Kosten der Grundpfandrechte . . . .
4.3.2.2 Bedeutung der Rangordnung . . . . ... ... ...
4.4 Finanzierungsplanung und -beratung . . . . . . ..

5. Verwaltung und Sicherung des Eigentums . . . . . .
5.1 Verwaltung . . ... ... ... ... ........

Xl



Inhaltsverzeichnis

5.1.1 FEigene Verwaltung . ... ... ... ........ 312
5.1.2 Hausverwaltung nach dem Wohnungs-

eigentumsgesetz . . . . . . . .. ... L 313
52 Vermietung . .. ... ... ... .2 0. 316
5.2.1 Nebenkosten . .. ... ... . ... L0, 316
5.2.2 Mieterschutz . . . . .. ... @ .. o0 318
5.3  Versicherungen . ... ... ... . e 320
5.3.1 Gebdudeversicherung . . . . ..o .. ... 321
5.3.2 Leitungswasserschadenversicherung . ... . . . . . . 329
5.3.3 Glasbruch- und Hausratversicherung ... . .. ... 329
5.3.4 Haftpflicht- und Oltankversicherung . . . . . .". .. 330
5.3.5 Rechtsschutzversicherung . . ... ... ...... 331
5.3.6 Auswirkung von Eigentumswechseln

auf die Bauversicherungen . . . ... ... ... .. 332
Nachwort . . . ... ... ... .. 335
6. Anhang . . . ... ... Lo 337
6.1 Bau-ABC . . . . ... 337
6.2 Internetadressen . . . . . . ... .. ... .. 355
6.3  Energieausweis . . ... ... ............ 357



