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So nutzen Sie dieses
Buch

Um Thnen das Lesen und Arbeiten mit diesem Buch zu erleichtern,
hat die Autorin verschiedene Stilelemente verwendet, die Thnen das
schnellere Auffinden bestimmter Texte ermoglichen. So finden Sie
die Tipps und Musterformulare sofort.

V Hier finden Sie Tipps, Aufzdhlungen und Checklisten.

(] So sind ,Merksatze“ gekennzeichnet.
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Hier finden Sie Beispiele, die das Beschriebene plastisch erldu-
tern und verstédndlich machen.

/\ Hier finden Sie Ubungen und Muster zum Selbstausfiillen und
5/ Nachrechnen.
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Vorwort

Der Titel des Buches , Eigentumswohnung Professionell kaufen, ver-
sichern, verwalten, vererben, verduf3ern etc.“ gibt schon einen ersten
Eindruck iiber den Inhalt dieses Buches. Anhand zahlreicher Beispie-
le, Hinweise und Gestaltungstipps geben die Autoren einen Einblick
zu den verschiedenen Themen rund um das Wohnungseigentum.
Dabei werden nicht nur die klassischen Bereiche wie der Kauf vom
Bautréager oder die Verwaltung angesprochen. Das Buch greift auch
oftmals in solchen Ratgebern stiefmiitterlich behandelte Themen wie
beispielsweise den Abschluss von Versicherungen, Auswahlkriterien
beim Kauf von Immobilien sowie steuerliche Fragen rund um die
Immobilie auf. Die auch fiir den fachlichen Laien leicht verstdnd-
lichen Ausfiihrungen orientieren sich dabei an den Bediirfnissen
des interessierten Wohnungseigentiimers oder solchen, die es noch
werden wollen. Diese gelungene Zusammenstellung ist den Autoren
nicht schwer gefallen: sind sie doch allesamt im Beratungsbereich
yrund um die Immobilie” tatig.

Frau Agnes Fischl, Fachanwéltin fiir Erbrecht und Steuerberaterin,
ist Partner der convocat GbR, einer interdisziplindr arbeitenden Be-
ratungskanzlei mit Rechtsanwiélten, Wirtschaftspriifern und Steuer-
beratern. Die Besonderheit dieser Kanzlei ist die Tatsache, dass unter
einem Dach die Fachleute der verschiedensten Spezialgebiete vereint
sind. Somit ist diese Kanzlei fiir alle Fragestellungen rund um die
Immobilie bestens geriistet und bietet zielorientierte Losungen an.

Frau Dr. Ulrike Kirchhoff ist Vorsitzende des Haus & Grund Bayern,
dem Landesverband Bayerischer Haus-, Wohnungs- und Grundbesit-
zer e. V. Uber seine 110 6rtlichen Haus-, Wohnungs- und Grundeigen-
tiimervereine und den bayernweit mehr als 120.000 Mitgliedern wer-



den die zahlreichen Probleme der Immobilieneigentiimer kompetent
und umfassend behandelt. Dabei ist es Aufgabe von Frau Dr. Kirch-
hoff, auch Wegbegleiterin verschiedener gesetzlicher Vorhaben zu
sein und diese im Sinne der Immobilieneigentiimer zu beeinflussen.

Herr Michael Wolicki ist Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigen-
tumsrecht. Seit 1998 ist er Mitglied der Arbeitsgemeinschaft Miet-
recht und Wohnungseigentumsrecht im Deutschen Anwaltsverein,
sowie seit 2005 stellvertretender Vorsitzender des Fachaussschusses
»,Mietrecht und Wohnungseigentumsrecht“ bei der Rechtsanwalts-
kammer Frankfurt am Main. Aufgrund dieser ausgesprochenen Spe-
zialisierung hat er den Ratgeber im Bereich ,Die Verwaltung des
Wohnungseigentums*“ vervollstdndigt.

Miinchen und Frankfurt a. M. im Juli 2018 Agnes Fischl
Dr. Ulrike Kirchhoff
Michael Wolicki



Eigentumswohnungen liegen im Trend der Zeit. Sie bieten nicht nur
den Komfort und die Sicherheit des eigenen Heims. Sie bieten gerade
in der aktuellen Niedrigzinsphase eine sichere und attraktive Anla-
gemoglichkeit und zusétzlich Sicherheit im Rentenalter.

Haufig wird dabei vergessen, dass die Eigentumswohnung kein
Einfamilienhaus ist, sondern dass Wohnungseigentiimer in eine Ge-
meinschaft eingebunden sind. Diese Gemeinschaft entscheidet iiber
die Verwaltung der Anlage. Viele Anliegen der Wohnungseigentiimer
konnen nur gemeinschaftlich mit den anderen Eigentiimern entschie-
den werden. Das miissen Wohnungseigentiimer nicht nur bedenken,
wenn sie ihre Wohnung selbst nutzen, sondern (insbesondere) auch,
wenn sie sie vermieten. Ratgeber gibt es viele. Doch dieser nun in
3. Auflage erschienene Ratgeber leistet mehr. Drei erfahrene Prak-
tiker arbeiten das umfangreiche Feld der Fragen rund um die Eigen-
tumswohnung auf. Beginnend bei der Auswahl und Konzeption der
Wohnung und Anlage, der Griindung der Gemeinschaft, der Verwal-
tung der Gemeinschaft, dem Umgang mit dem Verwalter und seinen
Aufgaben, aber auch mit allen steuerrechtlichen Fragen, die bei Er-
werb, Verwaltung und Vermietung und im Erb- und Schenkungsfall
auftreten. Der Ratgeber richtet sich an den Wohnungseigentiimer,
der seine Eigentumswohnung(en) professionell bewirtschaften will,
ermoglicht es aber auch dem Einsteiger, sich umfassend iiber das
Thema zu informieren.

Treten bei Wohnungseigentiimern weitere Fragen auf, etwa zur Ver-
mietung der Eigentumswohnung, dann stehen IThnen professionelle
Verbdnde zur Seite, die Sie kompetent und unkompliziert unterstiit-
zen. Wir beraten unsere Mitglieder bei allen immobilienrechtlichen



Gleitwort

Fragen, wir sind aber auch Ihr Ansprechpartner, wenn im Zuge des
Neubaus weitere Fragen und Probleme — etwa zu notwendigen Ver-
sicherungen oder bei Problemen mit Nachbarn — auftreten.

Sie finden uns ganz in Ihrer Ndhe. Haus & Grund Bayern ist der
grofdte Landesverband der insgesamt 22 Landesverbinde umfas-
senden Haus & Grund Organisation. Mit 105 Ortsvereinen sind wir
bayernweit zu finden und vertreten die Interessen der iiber 140.000
bei uns organisierten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer. Min-
destens genauso wichtig wie die Beratung unserer Mitglieder ist die
Vertretung Ihrer Interessen in Politik, Wirtschaft und Gesellschaft.
Und das schaffen wir durch unsere dreigliedrige Organisation: die
Ortsvereine in den Stddten und Gemeinden, die Landesverbdnde in
den Bundesldndern und der Bundesverband auf der Bundesebene.
Haus & Grund Bayern ist dazu gut aufgestellt. Wir vertreten schlag-
kraftig Thre Interessen im Freistaat Bayern. Und wenn Sie Probleme
vor Ort haben - z. B. mit einem Miteigentiimer, dem Hausverwalter
oder Threm Mieter —, finden Sie die notwendige Hilfe in einem unse-
rer Ortsvereine auch in Ihrer Néhe.

RA Gerhard Frieser

Stellvertretender Aufsichtsrat Haus & Grund Bayern
Landesverband der privaten Haus-,

Wohnungs- und Grundeigentiimer e. V.
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