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Vorwort zur 7. Auflage

Rund zehn Jahren nach Erscheinen der letzten Auflage ist eine grundlegende
Neubearbeitung des Handbuches erforderlich geworden. Dies beruht weniger auf
dem Titigwerden des Gesetzgebers, sondern vorrangig auf den zahlreichen neu-
eren Entwicklungen in der Rechtsprechung insbesondere des Bundesgerichtshofs
(BGH), dessen VIII. Senat die Entwicklung des Wohnraummietrechts im letzten
Jahrzehnt ganz entscheidend geprigt hat.

Fiir die mietrechtliche Praxis in zahlreichen Landgerichtsbezirken hochst be-
deutsam war zunichst die sehr restriktive Vereinheitlichung der Rechtsprechung
zur Mietpreisiiberhdhung durch den BGH. Daneben hat der VIIL. Senat auch
dem Betriebskostenrecht durch eine zum Teil sehr unformalistische Rechtspre-
chung vielen seine Schrecken genommen, auch wenn nunmehr der Mieter mit
hohen Hiirden zu kimpfen hat, etwa wenn er eine Abrechnungsposition wegen
Unwirtschaftlichkeit in Zweifel ziehen will. Dariiber hinaus sind vom BGH zahl-
reiche Kiindigungsmoglichkeiten flir den Vermieter akzeptiert worden, die zum
Zeitpunkt des Erscheinens der Vorauflage kaum Erfolgsaussicht gehabt hitten,
etwa die Riumungsklage wegen einer hilfsweise erklirten ordentlichen Kiindi-
gung wegen Zahlungsverzuges oder wegen eines Zahlungsverzuges, der fiir eine
fristlose Kiindigung unzureichend gewesen ist. Auch die Riumungsklage bei
einem minderungsbedingten Zahlungsverzug bei dem Mieter anzulastenden Min-
geln der Wohnung, die zuvor regelmiBig an der unzureichenden Erkennbarkeit
der Verantwortlichkeit des Mieters fiir den Mangel gescheitert wire, hat nunmehr
wieder Aussicht auf Erfolg.

Dies mag vielen Praktikern als fragwiirdig erscheinen. Als vorteilhaft zu be-
werten ist allerdings die damit verbundene Abkehr von einer nach Landgerichts-
bezirken bzw. Oberlandesgerichtsbezirken divergierenden Mietrechtsprechung. Es
besteht in zahlreichen frither umstrittenen Fragestellungen nunmehr Rechtssicher-
heit. Die Mietrechtsprechung ist fiir die Rechtssuchenden sicherlich berechenbarer
geworden.

Dariiber hinaus hat der Gesetzgeber mit dem Mietrechtsinderungsgesetz 2013
versucht, verschiedenen Fehlentwicklungen Rechnung zu tragen und Anreize fiir
eine energetische Modernisierung von vermietetem Wohnraum zu setzen. Abzu-
warten bleibt der Einfluss des Mietrechtsanderungsgesetzes auf die weitere Rechts-
entwicklung. Zu erwarten ist sicherlich eine erleichterte Durchsetzung der
Duldung von Modernisierungen. Ob der Vermieter bei nicht oder unzureichend
begriindetem Zahlungsverzug des Mieters prozessual in der Praxis besser dasteht als
zuvor, bleibt abzuwarten.

Hamburg, im Dezember 2013 Matthias Meyer-Abich
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