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Vorwort zur 2. Auflage 
 
 
Seit Erscheinen der Erstauflage des Handbuchs, passend zum Inkrafttreten der Novel-

lierung des Wohnungseigentumsgesetzes am 1. Juli 2007, sind bereits etliche Gerichts-
entscheidungen zum neuen Recht ergangen. Soweit der Bundesgerichtshof sich zu 
Wort gemeldet hat, betraf dies zumeist prozessuale Fragen, die für Verwalter und Ver-
waltungsbeiräte naturgemäß weniger relevant sind. Von erheblich größerem Interesse 
sind dafür diejenigen Entscheidungen, die sich mit dem materiellen Recht selbst be-
schäftigen und teilweise schon deutlich richtungweisenden Charakter besitzen.  

Dies gilt für die neuen Beschlussmöglichkeiten bei der Modernisierung von Wohn-
anlagen sowie für die Änderung und Durchbrechung geltender Kostenverteilungsschlüs-
sel bei Betriebs-, Verwaltungs- und Baukosten zur Erzielung von mehr Verteilungsge-
rechtigkeit. Aber auch zur Doppelrolle des Verwalters, der Wohnungseigentümer 
(hinsichtlich des Gemeinschaftseigentums) und die Wohnungseigentümergemeinschaft 
(Verband) gleichermaßen zu vertreten hat, sowie zur besonderen Rolle des Verbandes, 
der sowohl verbandseigene Angelegenheiten als auch die aus Sicht fremden Angelegen-
heiten seiner Mitglieder, der Eigentümer, zu regeln hat, liegen neue Erkenntnisse vor. 
Entscheidungen zur Beschluss-Sammlung und zur Verwalter- und Beiratshaftung run-
den das Bild ab. 

Das Handbuch versucht, diesen neuen Stand der Dinge, aber auch aktuelle Tenden-
zen aus der wohnungseigentumsrechtlichen Fachliteratur unter Beibehaltung des bishe-
rigen Konzepts in die Darstellung einzubinden. Berücksichtigt wurden Rechtsprechung 
und Literatur bis Ende September 2009. Der Umfang des Buches hat um rund 150 Sei-
ten zugenommen. Neu aufgenommen wurden zwei Verwaltervertragsmuster, von de-
nen das eine die Interessen des gewerblichen Verwalters und das andere die Interessen 
der Gemeinschaft in den Vordergrund stellt. Beide Muster verstehen sich als Vorschläge 
möglicher Vertragsgestaltungen. 

Für Anregungen und konstruktive Kritik danken die beiden Autoren allen Lesern 
und Nutzern im Voraus. 

 
Köln/Hamburg, im Frühjahr 2010 Georg Jennißen 
 Jan-Hendrik Schmidt 
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