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Vorwort

Die Anforderungen an das Planen und Bauen fiir Investoren werden aus verschiedenen
Griinden immer komplexer. In vielen Stidten werden die Entwicklungsflichen fiir zu-
kiinftige Bauvorhaben knapp. Uberdies gestaltet sich seit der Finanzkrise die Finanzierung
der Vorhaben schwieriger. Nicht zuletzt sind auch die Anforderungen der Kommunen an
derartige Bauvorhaben gestiegen: Projekte sollen einer nachhaltigen Stadtentwicklung
zutriglich sein, eine entsprechende Energie- und Ressourceneffizienz vorweisen sowie
insgesamt stadtische Ziele unterstiitzen. Im Gegenzug wurden u.a. mit dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan und dem stidtebaulichen Vertrag Instrumente geschaffen, die es
Investoren ermdglichen, viel effizienter eigene Zielvorstellungen in einem Verhandlungs-
prozess mit den Kommunen zu erreichen, ohne dass dabei die kommunalen Ressourcen zu
statk in Anspruch genommen werden.

Eine wesentliche Konsequenz der gestiegenen Komplexitit des Planens und Bauens ist
die wachsende Bedeutung der formellen, materiellen und prozessualen Konfliktlagen im
Bauverwaltungsrecht. Die Bauherren und ihre Berater stellt dies bei jedem Bauvorhaben vor
neue Herausforderungen. Ein erfolgreicher Bau- und Planungsprozess erfordert mehr denn
je Kenntnisse im sicheren Umgang mit méglichen Problemlagen und auch Lésungsmoglich-
keiten im Bauverwaltungsprozess. Die Kenntnisse hieriiber sind eine Schliisselkompetenz
fiir ein erfolgreiches Baumanagement. Die rechtzeitige Einbeziehung dieser Kenntnisse in
die Planung und Realisierung von Bauvorhaben schafft einen 6konomischen Mehrwert
bzw. kann dem Bauherrn Kosten in erheblichem Umfang einsparen helfen.

Dieses Buch bietet einen umfassenden Uberblick iiber die wesentlichen Themenfelder
und Problemlagen des Bauverwaltungsprozesses. Namhafte Autoren erliutern die Materie
in ihrer gesamten Breite von den rechtlichen Grundlagen zur Durchfithrung eines Bauvor-
habens bis zum Bebauungsplan und neuen investorenfreundlichen Instrumenten. Man kann
jedem Bauherrn und jedem seiner Berater nur raten, dieses Buch aufmerksam zu lesen und
vom gesammelten Wissen der Experten zu profitieren.

Diisseldorf Univ.-Prof. Dr. habil. Guido Spars,
im Dezember 2011 Bergische Universitit Wuppertal
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