
 
Miete, Wohnungseigentum, Makler- und Bauträgerrecht, Steuern, Versicherungen, Wohnungswirtschaft 

 
Zweiwochenschrift 

11/2026 
Seiten 425–449, 29. Jahrgang, 5. Juni 2026 

 
 

 
 
 
 
 
 

Inhalt 
 
 
 
NZM-info Rechtsprechung: Mietsenkung im Vormietverhältnis und „Mietpreis-

bremse“ (LG Berlin II) • Wartungskostenüberwälzung in Gewerbe-
raummiet-AGB: Eine großzügige Sichtweise (OLG Karlsruhe) V

 
 
 
 

Beitragsteil 
 
 
Beitrag Christina Pernice, Verwendungsersatz bei vorzeitiger Beendigung des  

Gewerberaummietvertrags 425

 Matthias Meyer-Abich, Aktuelle Rechtsprechungstendenzen der Instanz- 
gerichte im Betriebskostenrecht 438

 
 
 
 

Rechtsprechung 
 
 
Gewerbliche Miete 
 
OLG Hamburg 17. 04. 26 – 4 W 82/26 Verweisungsbeschlussberichtigung: Irrtümliche Zuordnung des Belegenheits- 

orts der Gewerbemieträume zum falschen Gerichtsbezirk – Bottrop 448
 
 
Wohnungseigentumsrecht 
 
BGH 17. 04. 26 – V ZR 125/25 Reallast für Heizwerk zur Versorgung auch fremder (Reihenhaus-)Grundstücke: 

Aufteilung des Heizwerk-Grundstücks in Wohnungseigentum und Übergang 
zum Fernwärmebezug, Abkopplungskompetenz einzelner Eigentümer bei Fort-
bestand einer „Grundpreissicherung“ 449

BGH 30. 01. 26 – V ZR 76/25 Pflichtenstellung des faktischen Verwalters 455
KG 16. 04. 26 – 1 W 103/26 Schicksal vereinbarter „Haftungsklausel“ nach Fristablauf 31.12.2025:  

Richtigstellung im Bestandsverzeichnis des Grundbuches bis zu einem  
Eigentümerwechsel 459

NZM 2026, Heft 11            III



Makler- und Bauträgerrecht 
 
BGH 30. 04. 26 – III ZR 164/25 Maklers Suche nach Unter-/Nachmieter im Mieterauftrag: Abwehransprüche 

des Vermieters bei Vermarktung über Innenraumfotos, Rechtsanwaltskosten – 
„Exklusive Boutique nahe Maximiliansplatz“ 461

BGH 22. 04. 26 – VII ZR 88/25 Auslegung von Bauträgervertrags-AGB: Schlussrate „nach vollständiger  
Fertigstellung“ in Abgrenzung zur Fälligkeit der vorletzten Rate bei „Bezugs- 
fertigkeit“ 464

BGH 26. 03. 26 – VII ZR 68/24 Abnahmeklausel im Bauträgervertrag II: Drei aus der Mitte der Erwerber zu 
wählende Vertreter (Ls.) 467

 
 
Öffentliches Wohnungs- und Steuerrecht 
 
BFH 20. 11. 25 – VI R 4/23 Stellplatzmiete bei doppelter Haushaltsführung: Werbungskostenabzug 467
 
 
Sonstiges 
 
BGH 27. 03. 26 – V ZR 169/24 Differenzschaden bei Verkäuferarglist: Das laut Maklerexposé „freistehende 

Einfamilienhaus“, aber Lage im Wochenendhausgebiet – Wertermittlungs- 
grundsätze 469

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ISSN 1434 – 677X

Zweiwochenschrift

Schriftleitung:   
Allg. Adresse: Beethoven straße 7 b, 
60325 Frankfurt a. M. Postanschrift: 
Postfach 11 02 41, 60037 Frankfurt a. M.  
Telefon: (0 69) 75 60 91-0,  
Telefax: (0 69) 75 60 91- 49  
E-Mail: NZM@Beck-Frankfurt.de  
Internet-Homepage:  
http://www.nzm.de, www.beck.de

Schriftleiter: Rechtsanwalt Dr. Andreas 
Kappus (V.i.S.d.P.), Beethoven straße 7 b, 
60325 Frankfurt a. M., Telefon: (0 69)  
75 60 91-39, Telefax: (0 69) 75 60 91- 49. 
Stellvertreterin: Rechtsanwältin Kerstin 
Korn. Schlussredaktion: Gina Mylapa-
rampil.

Manuskripte und andere Einsendungen: 
Alle Einsendungen sind an die o. g. Ad-
resse zu richten. Es besteht keine Haf-
tung für Manuskripte, die unverlangt 
eingereicht werden. Sie können nur zu-
rückgegeben werden, wenn Rückporto 
beigefügt ist. Die Annahme zur Veröf-
fentlichung muss in Textform erfolgen. 
Mit der Annahme zur Veröffentlichung 
überträgt die  Autorin/der Autor dem 
Verlag C.H.Beck an ihrem/seinem Bei-
trag für die Dauer des gesetzlichen Urhe-
berrechts das exklusive, räumlich und 
zeitlich unbeschränkte Recht zur Verviel-
fältigung und Verbreitung in körperli-

cher Form, das Recht zur öffentlichen 
Wiedergabe und Zugänglichmachung, 
das Recht zur Aufnahme in Datenban-
ken, das Recht zur Speicherung auf elek-
tronischen Datenträgern und das Recht 
zu deren Verbreitung und Vervielfälti-
gung sowie das Recht zur sonstigen Ver-
wertung in elektronischer Form. Hierzu 
zählen auch heute noch nicht bekannte 
Nutzungsformen. Das in § 38 Abs. 4 
UrhG niedergelegte zwingende Zweitver-
wertungsrecht der Autorin/des Autors 
nach Ablauf von 12 Monaten nach der 
Veröffentlichung bleibt hiervon unbe-
rührt.

Redaktionsrichtlinie C.H.Beck:  
Redaktionsrichtlinien und Werkabkür-
zungen sind im Zitierportal des Verlags 
C.H.Beck abrufbar: www.zitierportal.de

Urheber- und Verlagsrechte: Alle in die-
ser Zeitschrift veröffentlichten Beiträge 
sind urheberrechtlich geschützt. Das gilt 
auch für die veröffentlichten Gerichtsent-
scheidungen und ihre Leitsätze, soweit 
sie vom Einsendenden oder von der 
Schriftleitung erarbeitet oder redigiert 
worden sind. Der Rechtsschutz gilt auch 
im Hinblick auf Datenbanken und ähn-
liche Einrichtungen. Kein Teil dieser 
Zeitschrift darf außerhalb der engen 
Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ohne 
schriftliche Genehmigung des Verlags in 
irgendeiner Form vervielfältigt, verbrei-
tet oder öffentlich wiedergegeben oder 
zugänglich gemacht, in Datenbanken 
aufgenommen, auf elektronischen Da-
tenträgern gespeichert oder in sonstiger 
Weise elektronisch vervielfältigt, verbrei-

tet oder verwertet werden. Der Verlag 
behält sich auch das Recht vor, das Werk 
für die automatisierte Analyse insbe-
sondere zur Erkennung von Mustern, 
Trends und Korrelationen zu verwenden.

Media Sales: Verlag C.H.Beck GmbH & 
Co. KG, Media Sales, Wilhelmstraße 9, 
80801 München, Postanschrift: Postfach 
40 03 40, 80703 München.  
Media Consultants: Telefon: (0 89)  
3 81 89-687, Telefax: (0 89) 3 81 89-589, 
E-Mail: mediasales@beck.de  
Auftragsmanagement: Telefon: (0 89)  
3 81 89-609, Telefax: (0 89) 3 81 89-589, 
E-Mail: anzeigen@beck.de.  
Leitung Media Sales: Simon Holtz. 

Verlag: Verlag C.H.Beck GmbH & Co. 
KG, Wilhelmstraße 9, 80801 München, 
Postanschrift: Postfach 40 03 40, 80703 
München, Telefon: (0 89) 3 81 89-0, Te-
lefax: (0 89) 3 81 89-398, info@beck.de, 
Postbank München IBAN: DE82 7001 
0080 0006 2298 02, BIC: PBNKDEFF 
XXX.  
Amtsgericht München, HRA 48 045. 
Persönlich haftende Gesellschafter:  
Dr. h. c. Wolfgang Beck (Verleger in Mün-
chen) und C.H.Beck Verwaltungs GmbH, 
Amtsgericht München, HRB 254521.

Erscheinungsweise: Zweimal im Monat.

Bezugspreise 2026: Jährlich € 399,– 
(inkl. MwSt.); Vorzugspreis für Mitglie-
der der ARGE Mietrecht und  Immobilien 
im DAV: € 309,– (inkl. MwSt.); Einzel-
heft € 26,– (inkl. MwSt.); Versandkosten 
jeweils zu- züglich. Die Rechnungsstel-
lung erfolgt zu Beginn eines Bezugszeit-

raums. Nicht eingegangene Exemplare 
können nur innerhalb von 6 Wochen 
nach dem Erscheinungstermin reklamiert 
werden.  
Jahrestitelei und -register sind nur mit 
dem jeweiligen Heft lieferbar.  
Hinweise zu Preiserhöhungen finden Sie 
in den beck-shop AGB unter Ziff. 10.4.

Bestellungen über jede Buchhandlung 
und beim Verlag.

KundenServiceCenter: 
Telefon: (0 89) 3 81 89-750 
Telefax: (0 89) 3 81 89-358 
E-Mail: kundenservice@beck.de

Abbestellung:  
Abbestellfristen finden Sie unter: www.
beck-shop.de/nzm-neue-zeitschrift-miet-
wohnungsrecht/product/1582

Adressenänderungen: Teilen Sie uns 
rechtzeitig Ihre Adressenänderungen 
mit. Dabei geben Sie bitte neben dem Ti-
tel der Zeitschrift die neue und die alte 
Adresse an.

Hinweis gemäß Art. 21 Abs. 1 DS-
GVO: Bei Anschriftenänderung kann 
die Deutsche Post AG dem Verlag die 
neue Anschrift auch dann mitteilen, 
wenn kein Nach sendeauftrag gestellt 
ist. Hiergegen kann jederzeit mit Wir-
kung für die Zukunft Widerspruch bei 
der Post AG eingelegt werden.

Druck: Druckerei Himmer GmbH, 
 Steinerne Furt 95, 86167 Augsburg.

chbeck.de/nachhaltig
produktsicherheit.beck.de

Makler- und Bauträgerrecht 
 
BGH 30. 04. 26 – III ZR 164/25 Maklers Suche nach Unter-/Nachmieter im Mieterauftrag: Abwehransprüche 

des Vermieters bei Vermarktung über Innenraumfotos, Rechtsanwaltskosten – 
„Exklusive Boutique nahe Maximiliansplatz“ 461

BGH 22. 04. 26 – VII ZR 88/25 Auslegung von Bauträgervertrags-AGB: Schlussrate „nach vollständiger  
Fertigstellung“ in Abgrenzung zur Fälligkeit der vorletzten Rate bei „Bezugs- 
fertigkeit“ 464

BGH 26. 03. 26 – VII ZR 68/24 Abnahmeklausel im Bauträgervertrag II: Drei aus der Mitte der Erwerber zu 
wählende Vertreter (Ls.) 467

 
 
Öffentliches Wohnungs- und Steuerrecht 
 
BFH 20. 11. 25 – VI R 4/23 Stellplatzmiete bei doppelter Haushaltsführung: Werbungskostenabzug 467
 
 
Sonstiges 
 
BGH 27. 03. 26 – V ZR 169/24 Differenzschaden bei Verkäuferarglist: Das laut Maklerexposé „freistehende 

Einfamilienhaus“, aber Lage im Wochenendhausgebiet – Wertermittlungs- 
grundsätze 469

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ISSN 1434 – 677X

Zweiwochenschrift

Schriftleitung:   
Allg. Adresse: Beethoven straße 7 b, 
60325 Frankfurt a. M. Postanschrift: 
Postfach 11 02 41, 60037 Frankfurt a. M.  
Telefon: (0 69) 75 60 91-0,  
Telefax: (0 69) 75 60 91- 49  
E-Mail: NZM@Beck-Frankfurt.de  
Internet-Homepage:  
http://www.nzm.de, www.beck.de

Schriftleiter: Rechtsanwalt Dr. Andreas 
Kappus (V.i.S.d.P.), Beethoven straße 7 b, 
60325 Frankfurt a. M., Telefon: (0 69)  
75 60 91-39, Telefax: (0 69) 75 60 91- 49. 
Stellvertreterin: Rechtsanwältin Kerstin 
Korn. Schlussredaktion: Gina Mylapa-
rampil.

Manuskripte und andere Einsendungen: 
Alle Einsendungen sind an die o. g. Ad-
resse zu richten. Es besteht keine Haf-
tung für Manuskripte, die unverlangt 
eingereicht werden. Sie können nur zu-
rückgegeben werden, wenn Rückporto 
beigefügt ist. Die Annahme zur Veröf-
fentlichung muss in Textform erfolgen. 
Mit der Annahme zur Veröffentlichung 
überträgt die  Autorin/der Autor dem 
Verlag C.H.Beck an ihrem/seinem Bei-
trag für die Dauer des gesetzlichen Urhe-
berrechts das exklusive, räumlich und 
zeitlich unbeschränkte Recht zur Verviel-
fältigung und Verbreitung in körperli-

cher Form, das Recht zur öffentlichen 
Wiedergabe und Zugänglichmachung, 
das Recht zur Aufnahme in Datenban-
ken, das Recht zur Speicherung auf elek-
tronischen Datenträgern und das Recht 
zu deren Verbreitung und Vervielfälti-
gung sowie das Recht zur sonstigen Ver-
wertung in elektronischer Form. Hierzu 
zählen auch heute noch nicht bekannte 
Nutzungsformen. Das in § 38 Abs. 4 
UrhG niedergelegte zwingende Zweitver-
wertungsrecht der Autorin/des Autors 
nach Ablauf von 12 Monaten nach der 
Veröffentlichung bleibt hiervon unbe-
rührt.

Redaktionsrichtlinie C.H.Beck:  
Redaktionsrichtlinien und Werkabkür-
zungen sind im Zitierportal des Verlags 
C.H.Beck abrufbar: www.zitierportal.de

Urheber- und Verlagsrechte: Alle in die-
ser Zeitschrift veröffentlichten Beiträge 
sind urheberrechtlich geschützt. Das gilt 
auch für die veröffentlichten Gerichtsent-
scheidungen und ihre Leitsätze, soweit 
sie vom Einsendenden oder von der 
Schriftleitung erarbeitet oder redigiert 
worden sind. Der Rechtsschutz gilt auch 
im Hinblick auf Datenbanken und ähn-
liche Einrichtungen. Kein Teil dieser 
Zeitschrift darf außerhalb der engen 
Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ohne 
schriftliche Genehmigung des Verlags in 
irgendeiner Form vervielfältigt, verbrei-
tet oder öffentlich wiedergegeben oder 
zugänglich gemacht, in Datenbanken 
aufgenommen, auf elektronischen Da-
tenträgern gespeichert oder in sonstiger 
Weise elektronisch vervielfältigt, verbrei-

tet oder verwertet werden. Der Verlag 
behält sich auch das Recht vor, das Werk 
für die automatisierte Analyse insbe-
sondere zur Erkennung von Mustern, 
Trends und Korrelationen zu verwenden.

Media Sales: Verlag C.H.Beck GmbH & 
Co. KG, Media Sales, Wilhelmstraße 9, 
80801 München, Postanschrift: Postfach 
40 03 40, 80703 München.  
Media Consultants: Telefon: (0 89)  
3 81 89-687, Telefax: (0 89) 3 81 89-589, 
E-Mail: mediasales@beck.de  
Auftragsmanagement: Telefon: (0 89)  
3 81 89-609, Telefax: (0 89) 3 81 89-589, 
E-Mail: anzeigen@beck.de.  
Leitung Media Sales: Simon Holtz. 

Verlag: Verlag C.H.Beck GmbH & Co. 
KG, Wilhelmstraße 9, 80801 München, 
Postanschrift: Postfach 40 03 40, 80703 
München, Telefon: (0 89) 3 81 89-0, Te-
lefax: (0 89) 3 81 89-398, info@beck.de, 
Postbank München IBAN: DE82 7001 
0080 0006 2298 02, BIC: PBNKDEFF 
XXX.  
Amtsgericht München, HRA 48 045. 
Persönlich haftende Gesellschafter:  
Dr. h. c. Wolfgang Beck (Verleger in Mün-
chen) und C.H.Beck Verwaltungs GmbH, 
Amtsgericht München, HRB 254521.

Erscheinungsweise: Zweimal im Monat.

Bezugspreise 2026: Jährlich € 399,– 
(inkl. MwSt.); Vorzugspreis für Mitglie-
der der ARGE Mietrecht und  Immobilien 
im DAV: € 309,– (inkl. MwSt.); Einzel-
heft € 26,– (inkl. MwSt.); Versandkosten 
jeweils zu- züglich. Die Rechnungsstel-
lung erfolgt zu Beginn eines Bezugszeit-

raums. Nicht eingegangene Exemplare 
können nur innerhalb von 6 Wochen 
nach dem Erscheinungstermin reklamiert 
werden.  
Jahrestitelei und -register sind nur mit 
dem jeweiligen Heft lieferbar.  
Hinweise zu Preiserhöhungen finden Sie 
in den beck-shop AGB unter Ziff. 10.4.

Bestellungen über jede Buchhandlung 
und beim Verlag.

KundenServiceCenter: 
Telefon: (0 89) 3 81 89-750 
Telefax: (0 89) 3 81 89-358 
E-Mail: kundenservice@beck.de

Abbestellung:  
Abbestellfristen finden Sie unter: www.
beck-shop.de/nzm-neue-zeitschrift-miet-
wohnungsrecht/product/1582

Adressenänderungen: Teilen Sie uns 
rechtzeitig Ihre Adressenänderungen 
mit. Dabei geben Sie bitte neben dem Ti-
tel der Zeitschrift die neue und die alte 
Adresse an.

Hinweis gemäß Art. 21 Abs. 1 DS-
GVO: Bei Anschriftenänderung kann 
die Deutsche Post AG dem Verlag die 
neue Anschrift auch dann mitteilen, 
wenn kein Nach sendeauftrag gestellt 
ist. Hiergegen kann jederzeit mit Wir-
kung für die Zukunft Widerspruch bei 
der Post AG eingelegt werden.

Druck: Druckerei Himmer GmbH, 
 Steinerne Furt 95, 86167 Augsburg.

chbeck.de/nachhaltig
produktsicherheit.beck.de

IV            NZM 2026, Heft 11


